MUNICIPIO DE ENTRE RIOS DO OESTE

Estado do Parana
Rua Tocantins, N° 600 - Fone: (45) 3257-1268 - CEP: 85988-001 - Entre Rios do Oeste - PR

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR
SECRETARIA DE PLANEJAMENTO

PROJETO REFORMA ASSOCIACAO DE MORADORES DO BAIRRO PARQUE VERDE
1 INTRODUGAO

O estudo técnico preliminar encontra previsdo na Lei n2 14.133, de 01 abril de 2021, Conforme IN 40, de 22
de maio de 2020 e Decreto Municipal 31/2023 de 13 margo de 2023.

A elaboragdo dos estudos técnicos preliminares é obrigatéria para toda contratagdo, pois a elaboragdo do
termo de referéncia (TR) ou projeto basico (PB) é obrigatéria independentemente da forma de selegdo do fornecedor
se dar por licitagdo, por contratagdo direta ou por adesdo a ata de registro de pregos.

Conforme IN 40, de 22 de maio de 2020, conforme segue:
Art. 62 Os ETP serdo elaborados conjuntamente por servidores da
drea técnica e requisitante ou, quando houver, pela equipe de
planejamento da contratagdo.

E de acordo com o Artigo 72 do Decreto Municipal 31/2023, o estudo técnico preliminar é parte integrante
do processo de contratagdo, que em conformidade com o Artigo 242 da Instrugdo Normativa n® 05 de 2017, emitida
pelo Ministério do Planejamento, Orgamento e Gestdo, com base em um documento que formaliza uma demanda,
uma equipe é designada para a realizagdo do Planejamento da Contratagdo. Esta equipe deverd ser responsavel por
realizar os Estudos Técnicos Preliminares necessarios para a andlise de sua viabilidade e o levantamento dos
elementos essenciais que servirdo para compor o Termo de Referéncia ou Projeto Basico, de forma que melhor
atenda as necessidades da Administragdo.

Também Jessé Torres Pereira Junior leciona que:

“Durante o estudo preliminar, avaliam-se questSes que
possibilitardo a elaboragdo de anteprojeto em conformidade com
as necessidades administrativas e as caracteristicas do objeto a
licitar, ou a contratar de forma direta. Tal estudo leva em conta
aspectos como: a) adequagdo técnica; b) funcionalidade; c)
requisitos ambientais; d) adequagdo as normas vigentes
(requisitos de limites e dreas de ocupagdo, normas de
urbanizagdo, leis de protecdo ambiental etc.); e) possivel
movimento de terra decorrente da implantagdo, necessidade de
estabilizar taludes, construir muros de arrimo ou fundagbes
especiais; f) processo construtivo a ser empregado; g)
possibilidade de racionalizagdo do processo construtivo; h)
existéncia de fornecedores que deem respostas as solugdes sob
consideragdo; i) estimativa preliminar de custo e viabilidade
econdmico-financeira do objeto.” Politicas publicas nas licitagdes
e contratagdes administrativas. Belo Horizonte: Férum, 22 ed.,
2012, p. 154.

1.1 Classificagdo nos termos da Lei n2 12.527, de 18 de novembro de 2011.

Considerando que os estudos preliminares ndo possuem dados sigilosos, o mesmo classifica-se nos termos
da Lei 12.527 de 18 de novembro de 2011, atendendo ao disposto nos artigos: 62, 72 e 82:

Art. 62 Cabe aos 6rgdos e entidades do poder publico, observadas
as normas e procedimentos especificos aplicaveis, assegurar a: | -
Gestdo transparente da informagdo, propiciando amplo acesso a
ela e sua divulgagao;

Art. 72 O acesso a informagdo de que trata esta Lei compreende,
entre outros, os direitos de obter:

VI - Informagdo pertinente a administragdo do patriménio publico,
utilizagdo de recursos publicos, licitagdo, contratos
administrativos;

Art. 82 E dever dos érgdos e entidades publica promover,
independentemente de requerimentos, a divulgacdo em local de
facil acesso, no ambito de suas competéncias, de informagdes de
interesse coletivo ou geral por eles produzidas ou custodiadas.
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IV - Informagdes, concernentes a procedimentos licitatérios,
inclusive os respectivos editais e resultados, bem como a todos os
contratos celebrados;

O referido estudo sera parte integrante do processo e sera disponibilizado no portal da transparéncia do
municipio (https://entreriosdooeste.atende.net/?pg=transparencia) no ato da publica¢do do edital.

Descricdo da necessidade da contratagdo, considerado o problema a ser resolvido sob a perspectiva do
interesse publico. (inciso | do § 1° do art. 18 da Lei 14.133/2021 e art. 9°, inciso | da IN 58/2022).

Neste sentido a equipe de planejamento da contratagdo ficam designados os servidores abaixo relacionados
para o planejamento deste estudo:

Nome Cargo/fungdo
LUCAS ANDRE WELTER RIBAS DIRETOR DEP. DE VIACAO E OBRAS
Periodo de trabalho: MAIO a JULHO 2026.

2 OBIJETO DE ESTUDO E OBIJETIVO
2.1 Objeto

O presente Estudo Técnico Preliminar tem por objeto a analise da necessidade, viabilidade técnica, econémica
e operacional para a execugdo da reforma da Associagdo de Moradores do Bairro Parque Verde, localizada no
Municipio de Entre Rios do Oeste — PR.

O estudo busca avaliar a melhor solugdo para recuperagdo, adequagdo, modernizagdo e melhoria da
infraestrutura existente, considerando as condigdes atuais da edificagdo, as necessidades da comunidade usudria, os
requisitos de acessibilidade, seguranga, funcionalidade e conforto, bem como os custos estimados, beneficios
esperados e compatibilidade com o interesse publico.

A intervengdo contempla servigos de reforma e adequagdo das edificagdes e areas externas existentes,
incluindo demoligGes, reparos, substituicdes, adequagdes civis, instalagdes elétricas e hidrossanitarias, acessibilidade,
revestimentos, pinturas, esquadrias, cobertura, equipamentos esportivos, rede de prote¢do da quadra, mobilidrios
fixos e demais servigos necessarios para restabelecer as condi¢des adequadas de uso do espago comunitario.

A defini¢do final da solugdo serd consolidada por meio dos projetos, memoriais descritivos, planilhas
orgcamentdrias, levantamentos técnicos e demais documentos elaborados na fase preparatéria, de modo a subsidiar
futura contratacdo publica para execugdo da obra, observando os principios do planejamento, eficiéncia,
economicidade, sustentabilidade, transparéncia e interesse publico previstos na Lei n2 14.133/2021.

2.2 Objetivo

A reforma da Associagdo de Moradores do Bairro Parque Verde tem como objetivo principal recuperar e
adequar a infraestrutura fisica existente, proporcionando melhores condi¢ées de uso, seguranca, acessibilidade,
conforto e funcionalidade para a populagao atendida.

A intervengdo busca garantir que o espago comunitario continue exercendo sua fungdo social como local
destinado a realizagdo de reuniGes, eventos, atividades recreativas, esportivas, culturais e comunitarias, atendendo
adequadamente moradores de diferentes faixas etarias.

A obra pretende corrigir patologias construtivas, substituir elementos deteriorados, adequar instalagdes e
modernizar os ambientes, proporcionando maior durabilidade da edificagdo e melhores condi¢Ges de utilizagdo pela
comunidade.

Também constitui objetivo da reforma adequar o espacgo as normas técnicas vigentes, especialmente aquelas
relacionadas a acessibilidade, seguranga, higiene, salubridade e desempenho das edificagdes.

Busca-se ainda proporcionar uma infraestrutura de facil manutengdo, compativel com as necessidades atuais
dos usudrios e capaz de atender adequadamente as atividades desenvolvidas pela Associagdo de Moradores.

Dessa forma, a obra tem como objetivo preservar e valorizar o patriménio publico existente, fortalecendo as
atividades comunitarias e promovendo melhores condi¢des de convivéncia, integragdo social e utilizagdo dos espagos
coletivos.

3 PREVISAO NO PLANO DE CONTRATAGOES ANUAL

O municipio de Entre Rios do Oeste/PR possui o Plano de Contrata¢des Anual (PCA) 2026, elaborado pelo
setor de licitagOes e aprovado pelo Prefeito Municipal. O PCA 2026 foi publicado no Diario Oficial do Municipio de
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Entre Rios do Oeste, Edigdo 3000, em 15 de maio de 2025 e no 272 Adendo Modificador publicado no Diario Oficial
Eletronico do Municipio de Entre Rios do Oeste - Edi¢do 3357/2026, datado de 05 de agosto de 2026.

4  REFERENCIA DE PROCESSOS ANTERIORES

Ha alguns processos anteriores referentes a reformas de edificagdes publicas, realizados recentemente,
abaixo apresentados.

Concorréncia Eletronica — 13/2026 - Contratagdo de empresa para execugdo global (material e m3o de obra)
de pinturas nas paredes internas e externas, preparo e pintura de muro, pintura de portdo metalico, fabricagdo e
instalagdo de letreiro em ACM no Conselho Tutelar, conforme projetos técnicos, memorial descritivo, planilhas
orcamentdrias, BDI, cronograma fisico-financeiro e demais documentos integrantes do processo, no valor de RS
34.841,21.

Concorréncia Eletrénica — 01/2026 - Contratagdo de empresa para execucdo global (material e m3o de obra)
de pinturas nas paredes externas, pintura e regularizagdo de pisos externos, construgdo de mesas para ténis de mesa
e instalagdo de letreiro em ACM na Escola Municipal Presidente Médici, conforme projetos técnicos, memorial
descritivo, planilhas orgamentdrias, BDI, cronograma fisico-financeiro e demais documentos integrantes do processo,
no valor de RS 88.500,00.

Concorréncia Eletronica — 04/2026 - Contratagdo de empresa para execucdo global (material e m3o de obra)
para reforma e ampliagdo das dependéncias do CMEI Entre Rios, em conformidades com os projetos técnicos,
planilhas orgamentarias, BDI, cronograma fisico- financeiro, memorial descritivo e demais pegas integradas no
processo, no valor de R$ 859.000,00.

Concorréncia Eletronica — 12/2025 - Execucdo global (material e m3o de obra) para a reforma do Ginasio de
Esportes Laudir Luiz Anderle, em conformidade com o Convénio n? 1762/2025-SECID, com os projetos técnicos,
planilhas orgamentarias, BDI, cronograma fisico-financeiro, memorial descritivo e demais pegas integradas no
processo, no valor de R$ 659.067,60.

5 DESCRICAO DA NECESSIDADE

A Associagdo de Moradores do Bairro Parque Verde constitui importante equipamento comunitario utilizado
para atividades sociais, recreativas, esportivas, culturais e administrativas, atendendo moradores e usudrios da
comunidade local.

Ao longo dos anos de utilizagdo, a edificagdo e suas estruturas complementares passaram por processo
natural de desgaste decorrente da agdao do tempo, uso continuo e exposicdo as intempéries, resultando na
necessidade de intervengdes para recuperagdo, adequagao e modernizagdo de diversos elementos construtivos.

Foram identificadas necessidades relacionadas a melhoria das condi¢des de acessibilidade, recuperagdo de
revestimentos, adequacdo de instalagGes hidrossanitdrias e elétricas, substituicdo de componentes deteriorados,
recuperacao de esquadrias, melhorias em sanitarios, adequacao de equipamentos esportivos, implantacado de redes
de protecdo da quadra esportiva, melhorias em acabamentos e demais intervengdes necessarias para restabelecer
as condi¢bes adequadas de funcionamento do espago.

A permanéncia das condi¢Oes atuais pode comprometer o conforto, a seguranca e a funcionalidade das
instalagdes, além de restringir parcialmente o uso dos ambientes e equipamentos disponiveis a comunidade.

A reforma permitird prolongar a vida util da edificagdo, reduzir custos futuros de manutengdo corretiva,
melhorar as condigdes de utilizagdo dos espagos e adequar o imdvel as necessidades atuais dos usuarios.

A necessidade da contratagdo esta diretamente relacionada a preservagdo do patrimonio publico, a melhoria
da infraestrutura comunitdria existente e a garantia de condi¢Ges adequadas para continuidade das atividades
desenvolvidas pela Associagdo de Moradores.

Dessa forma, a presente demanda justifica-se pela necessidade de promover a recuperagdao e modernizagao
das instalagdes, garantindo melhores condi¢cGes de uso, acessibilidade, seguranga, conforto e funcionalidade para
toda a comunidade atendida.

6  JUSTIFICATIVA

A reforma da Associagdo de Moradores do Bairro Parque Verde justifica-se pela necessidade de recuperar e
adequar um importante espago comunitario utilizado pela populagdo para atividades sociais, esportivas, recreativas,
culturais e de convivéncia.
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O investimento em melhorias da infraestrutura existente possui relevante interesse publico, uma vez que
contribui para a preservagdo do patrim6nio municipal, para a ampliagdo da vida util da edificagdo e para a melhoria
das condi¢Ges de atendimento a comunidade.

A intervengdo permitird corrigir problemas decorrentes do desgaste natural dos materiais, adequar
ambientes as normas vigentes, melhorar a acessibilidade dos usuarios e proporcionar condi¢des mais adequadas de
conforto, seguranca e funcionalidade.

Do ponto de vista técnico, a reforma possibilita a recuperagao planejada das estruturas e sistemas existentes,
evitando degradagdo progressiva da edificagdo e reduzindo a necessidade de intervengdes emergenciais futuras.

Do ponto de vista social, a obra contribuira para manutencgdo e fortalecimento das atividades comunitarias
desenvolvidas no local, promovendo integragdo social, convivéncia comunitéria e utilizagdo adequada dos espagos
publicos.

Administrativamente, a elaboragdo deste Estudo Técnico Preliminar atende as exigéncias da Lei n?
14.133/2021, proporcionando o adequado planejamento da contratacdo e a defini¢gdo da solugdo mais vantajosa para
a Administragao.

Dessa forma, justifica-se a realizagdo da reforma em razdo dos beneficios esperados para a comunidade, da
necessidade de preservac¢do da infraestrutura existente e da adequada aplicagdo dos recursos publicos.

7 LEVANTAMENTO DE MERCADO

O levantamento de mercado foi realizado com o objetivo de avaliar alternativas possiveis para atendimento
da demanda publica identificada, considerando a necessidade de recuperacdo, adequacdo e modernizagdo da
Associacdo de Moradores do Bairro Parque Verde, de forma a garantir condigdes adequadas de uso, seguranga,
acessibilidade, funcionalidade e durabilidade da infraestrutura existente.

A analise considerou solugGes capazes de restabelecer as condigGes fisicas da edificagdo e das areas de apoio
a comunidade, observando aspectos técnicos, econémicos, operacionais, sociais e de manutencgdo futura. Também
foram considerados o estado atual das instalagdes, a vida util dos sistemas construtivos existentes, os custos de
implantagdo, a continuidade das atividades comunitarias e a viabilidade de execugdo com os recursos disponiveis.

Foram avaliadas alternativas com diferentes niveis de intervengdo, desde servigos pontuais de manutengdo
até a execugdo integral da reforma planejada, conforme descrito a seguir.

7.1 Solugdo 1 - Manutengao corretiva pontual

A primeira alternativa considerada consiste na execugdo apenas de reparos pontuais nos elementos que
apresentam problemas aparentes, tais como pequenos reparos em revestimentos, pintura localizada, substitui¢do de
pecas sanitarias danificadas, reparos elétricos e corregdes isoladas em componentes deteriorados.

Essa solugao apresenta como principal vantagem o menor investimento inicial e a possibilidade de execugdo
imediata de servigos emergenciais.

Entretanto, a realizacdo apenas de intervengdes pontuais ndo elimina os problemas estruturais e funcionais
existentes, tampouco promove a adequagdo completa dos ambientes as necessidades atuais da comunidade. Além
disso, a solugdo tende a gerar sucessivas contratagdes de manutengdo corretiva, elevando os custos ao longo do
tempo.

Dessa forma, embora tecnicamente viavel, essa alternativa ndo se mostra suficiente para atender
integralmente as necessidades identificadas para o imével.

7.2 Solugdo 2 - Construgao de nova sede comunitaria

A segunda alternativa analisada consiste na demoligdo da estrutura existente e construgdo de uma nova sede
comunitdria em substituicdo a edificagdo atual.

Essa solugdo permitiria a implantagdo de uma estrutura totalmente nova, concebida integralmente conforme
as normas atuais de acessibilidade, segurancga e funcionalidade.

Contudo, a construgdo de uma nova edificagdo demandaria investimento significativamente superior ao
necessario para a recuperagdo da estrutura existente, além de maior prazo de execug¢do, maior geragdo de residuos
e maior consumo de recursos publicos.

Verificou-se ainda que a edificagdo existente apresenta condigdes técnicas que permitem sua recuperagao e
adequacdo, tornando desnecessaria a substituigdo integral da estrutura.

Assim, a alternativa ndo se apresenta como a mais vantajosa sob os aspectos técnico-econémicos.
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7.3 Solugdo 3 — Reforma parcial das instalagdes

A terceira alternativa considerada consiste na execugdo apenas das intervengGes consideradas prioritarias,
restringindo os servigos a determinados ambientes ou sistemas da edificagdo, deixando as demais adequagdes para
futuras etapas.

Essa solugdo poderia reduzir o investimento inicial e facilitar a execugdo em curto prazo.

Entretanto, a realizagdo de reforma parcial poderia gerar incompatibilidades futuras entre os sistemas
existentes e os novos servigos, além de resultar em multiplas mobilizagGes de obra, retrabalhos, aumento dos custos
indiretos e prolongamento do periodo necessario para conclusdo das melhorias.

A solugdo também ndo garantiria a plena recuperagdo funcional da associagdo, mantendo parte das limitagdes
atualmente identificadas.

Dessa forma, embora possivel, a alternativa ndo representa a melhor relagdo custo-beneficio para a
Administragdo.

7.4 Solugdo 4 — Reforma completa da Associagdo de Moradores

A quarta alternativa consiste na execugdo integral da reforma da Associagdo de Moradores do Bairro Parque
Verde, contemplando todos os servigos previstos nos projetos, memoriais descritivos, planilhas orgamentdrias e
demais documentos técnicos.

A solugdo contempla as adequagdes civis, instalagdes elétricas e hidrossanitarias, melhorias de acessibilidade,
recuperagdo dos revestimentos e acabamentos, adequagdo dos sanitarios, substituicdo de componentes
deteriorados, instalacdo dos equipamentos esportivos, redes de protecdo da quadra e demais intervengdes
necessarias para restabelecer plenamente as condi¢des de uso do imdvel.

Essa alternativa permite compatibilizacdo completa dos servigos, melhor planejamento executivo, redugdo
de interferéncias futuras e maior eficiéncia na fiscalizagdo e no controle da qualidade da obra.

Do ponto de vista econdmico, embora exija investimento inicial superior as solugGes parciais, apresenta
melhor custo-beneficio ao eliminar a necessidade de novas intervengGes de grande porte em curto prazo e
proporcionar maior vida Util ao patriménio publico.

A execucdo integrada também possibilita a entrega de um espago comunitario completo, seguro, acessivel e
adequado as necessidades atuais da populagdo.

7.5 Solugdo 5 — Locagdo ou utilizagdo de espago comunitario alternativo

Também foi considerada a possibilidade de utilizagdo de espago comunitario alternativo, mediante locagdo
de imovel ou utilizacdo de outras estruturas existentes para realizagdo das atividades atualmente desenvolvidas pela
Associagdo de Moradores.

Embora essa solugdo pudesse evitar investimentos imediatos na edificagdo existente, geraria despesas
permanentes de locagdo ou adaptagao de outros espagos, além de ndo promover a preservagdao do patrimonio
publico ja existente.

Adicionalmente, a alternativa ndo solucionaria os problemas da estrutura atual, que continuaria necessitando
de intervencao futura.

Dessa forma, nao se apresenta como a alternativa mais adequada para atendimento do interesse publico.

7.6 Anadlise da disponibilidade de mercado

Verifica-se que o mercado possui ampla disponibilidade de empresas aptas a execu¢do dos servigos previstos
para a reforma da Associa¢do de Moradores, incluindo obras civis, instalagGes elétricas, instalagdes hidrossanitarias,
revestimentos, esquadrias, pinturas, acessibilidade, equipamentos esportivos e demais servicos complementares.

Também existem fornecedores especializados para todos os materiais necessarios a execugdo da obra, ndo
sendo identificada dependéncia de tecnologia exclusiva ou fornecedor unico.

Os servigos previstos sdo comuns no mercado da construgdo civil e podem ser executados por empresas
especializadas regularmente habilitadas, possibilitando ampla competitividade no futuro procedimento licitatério.

7.7 Solugdo selecionada

Ap0s andlise das alternativas, conclui-se que a solugdo mais adequada corresponde a Solugdo 04 — Reforma
Completa da Associagdo de Moradores do Bairro Parque Verde, contemplando todas as intervengdes previstas nos
projetos, memoriais descritivos, orcamento e demais documentos técnicos elaborados na fase preparatdria.
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A solugdo escolhida apresenta melhor atendimento ao interesse publico, maior vida util da intervengdo,
melhor aproveitamento da estrutura existente, maior funcionalidade dos ambientes e melhor relagdo custo-beneficio
em comparacgado as demais alternativas analisadas.

A reforma integral permitira disponibilizar a comunidade um espa¢o adequado, seguro, acessivel e
plenamente funcional para o desenvolvimento das atividades sociais, esportivas, recreativas e comunitarias
atualmente realizadas pela Associagdo de Moradores.

7.8 LEVANTAMENTO DE PRECOS

O levantamento de precos foi realizado com base nos projetos técnicos, memoriais descritivos, composigdes
de custos, planilha orgamentaria, BDI, cronograma fisico-financeiro e demais documentos técnicos elaborados para
a futura reforma da Associagdo de Moradores do Bairro Parque Verde, no Municipio de Entre Rios do Oeste — PR.

A estimativa de custos foi desenvolvida a partir de orgamento detalhado, utilizando como referéncia principal
as tabelas oficiais de custos da construgdo civil, especialmente o SINAPI, data-base de abril/2026 adotada para
elaboragdo do orgamento, além de composi¢des préprias elaboradas para servigos especificos ndo contemplados
diretamente nas referéncias oficiais ou que exigiram adequagédo as caracteristicas particulares da intervengao.

Foram considerados todos os servicos necessarios a execug¢do integral da reforma, incluindo servigos
preliminares, administracdo local, demolicbes e remogdes, adequacdes de acessibilidade, instalagdes
hidrossanitdrias, instalagdes elétricas, revestimentos, pisos, esquadrias, lougas e metais sanitdrios, bancadas,
pinturas, cobertura, equipamentos esportivos, traves, redes esportivas, rede de prote¢do da quadra poliesportiva,
adequacdes externas, limpeza final e demais servigos necessarios a plena recuperagao e funcionalidade da edificagdo.

A metodologia de orcamento considerou quantitativos extraidos dos projetos arquiteténicos, levantamentos
de campo, memoriais descritivos e demais documentos técnicos, devidamente compatibilizados com a planilha
orgamentdria. Os pregos unitarios foram compostos considerando materiais, mado de obra, equipamentos, encargos
sociais, transporte, BDI e demais custos necessarios a correta execugdo dos servigos.

0 valor global estimado para a contratacdo é de RS 374.923,73, conforme orgcamento base elaborado para a
futura licitagdo.

O custeio da obra ocorrera por meio de recursos do Municipio de Entre Rios do Oeste — PR, observada a
disponibilidade orgamentaria e financeira da Administragdo Municipal.

A adog¢do de orgamento detalhado proporciona maior seguran¢a na definicdo do valor estimado da
contratagdo, reduzindo riscos de sobrepreco, inexequibilidade, omissGes de quantitativos e aditivos decorrentes de
falhas de planejamento.

Além disso, a utilizacdo de referéncias oficiais de custos, composi¢cGes compativeis com os servigos previstos
e quantitativos vinculados aos projetos e memoriais técnicos contribui para a transparéncia, economicidade,
eficiéncia e adequada instrugdo do processo licitatério.

Dessa forma, o levantamento de pregos demonstra que a solugdo proposta possui estimativa de custo
devidamente fundamentada, compativel com os servigos necessarios a reforma da Associagdo de Moradores do
Bairro Parque Verde, possibilitando a continuidade da fase preparatéria da contratagao.

8 LOCALIZAGAO GEOGRAFICA DA OBRA

A area objeto do presente estudo esta localizada no Municipio de Entre Rios do Oeste, Estado do Parana, em
area urbana do Loteamento Parque Verde, no Lote Rural n® 162/163/C/A, Matricula n2 22.605.

O terreno possui frente e acesso pela Rua Edmundo Schwanke e extensdo da Rua Hugo Emel, estando inserido
em regidao urbana.

A localizagdo geografica de referéncia da drea é indicada pelas coordenadas aproximadas: latitude -
24.699281° e longitude -54.239058°, conforme imagem de localizagdo apresentada. O ponto indicado situa-se no
interior do terreno destinado a reforma.
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9  DESCRICAO DA SOLUGAO COMO UM TODO

A solugdo proposta consiste na execugdo da reforma e adequacdo da Associagdo de Moradores do Bairro
Parque Verde, compreendendo intervengGes necessdrias para recupera¢do, modernizagdo e melhoria das condi¢Ges
de uso da edificagdo e de suas areas externas.

A solugdo contempla a execugdo de servicos de demolicdo, remogdo de elementos comprometidos,
adequagdes civis, recuperagdo de estruturas existentes, substituicdo e instalagdo de revestimentos, esquadrias,
lougas, metais sanitarios, bancadas, pisos, pinturas, instalagGes elétricas e hidrossanitdrias, além de demais servigos
previstos nos projetos e memoriais técnicos.

Também estdo previstas adequagBes voltadas a acessibilidade, incluindo sanitarios acessiveis, circulagdo
adequada e demais elementos exigidos pelas normas técnicas aplicaveis.

Na area esportiva e externa, a solugdo contempla melhorias e adequagGes dos equipamentos existentes,
instalagdo de traves esportivas, redes e rede de protegdo da quadra poliesportiva, além de demais elementos
necessarios para garantir seguranca e funcionalidade ao espaco.

A solugdo inclui ainda a execugdo dos servicos complementares necessarios para a plena utilizagdo das
instalagdes, compreendendo acabamentos, testes, ajustes finais, limpeza e entrega da obra em condigdes adequadas
de uso.

Do ponto de vista técnico, a execugdo global da reforma permite melhor compatibilizagdo entre os servigos,
reducdo de interferéncias, maior controle da qualidade e melhor aproveitamento dos recursos publicos.

A solugdo foi estruturada com base nos projetos técnicos, memoriais descritivos, planilhas orcamentarias,
composigBes de custos, cronograma fisico-financeiro e demais documentos técnicos elaborados para a contratagdo.

Dessa forma, a solugdo consiste na recuperagao e modernizagdo da infraestrutura existente, proporcionando
um espago comunitario seguro, acessivel, funcional e adequado as necessidades atuais da populagao.

10 ESTIMATIVA DE VALOR DA CONTRATAGCAO

Fundamentagdo: levantamento de mercado, que consiste na analise das alternativas possiveis, justificativa
técnica e econémica da escolha do tipo de solugdo a contratar, conforme inciso V do § 12 do art. 18 da Lei n?
14.133/2021.

Rua Tocantins, N2600 — Fone (45) 3257-1268 — CEP 85988-000 — Entre Rios do Oeste — Parana
https://entreriosdooeste.pr.gov.br
CNPJ 95.719.449/0001-10 — Municipio de Entre Rios do Oeste.



https://entreriosdooeste.pr.gov.br/

MUNICIPIO DE ENTRE RIOS DO OESTE

Estado do Parana
Rua Tocantins, N° 600 - Fone: (45) 3257-1268 - CEP: 85988-001 - Entre Rios do Oeste - PR

A composicdo dos custos unitdrios tem como base valores referenciais de mercado, planilha SINAPI ndo
desonerada, data-base abril de 2026, e composigdes prdprias quando necessarias, conforme prevé o art. 23, § 22 da
Lei n® 14.133/2021.

ITEM DESCRICAO CAT SERV QUANT VALOR
UNITARIO
1 60133- EXECUCAO GLOBAL (MATERIAL E MAO DE OBRA), DE REFORMA | 30315 01 RS 374.923,73

NA ASSOCIAGAO DE MORADORES DO BAIRRO PARQUE VERDE, NO
MUNICIPIO DE ENTRE RIOS DO OESTE — PR, CONFORME PROJETOS
TECNICOS, MEMORIAL DESCRITIVO, PLANILHAS ORGAMENTARIAS, BDI,
CRONOGRAMA FISICO-FINANCEIRO E DEMAIS DOCUMENTOS
INTEGRANTES DO PROCESSO.

Do valor total de RS 374.923,73 (trezentos e trinta e trés mil, novecentos e quatro reais e oitenta e dois
centavos) sera custeado com recursos préprios do Municipio de Entre Rios do Oeste — PR.

O valor estimado servira como referéncia para definigdo do preco maximo da futura licitagdo, analise das
propostas apresentadas e acompanhamento da execugdo contratual, podendo ser atualizado até a conclusdo da fase
preparatdria, caso haja revisdo formal dos projetos, quantitativos, composi¢des, data-base ou demais pegas técnicas.

11 ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES DA CONTRATAGAO

A estimativa das quantidades foi elaborada com base nos projetos técnicos, implantagdo arquitetonica,
memoriais descritivos, projetos complementares e planilha orcamentaria da reforma da Associagdo de Moradores do
Bairro Parque Verde.

Item Descrigdo Uni Secretaria de Total
Administragdo e
Finangas
01 60133- EXECUCAO GLOBAL (MATERIAL E MAO DE OBRA), DE REFORMA | Servio 01 01

NA ASSOCIACAO DE MORADORES DO BAIRRO PARQUE VERDE, NO
MUNICIPIO DE ENTRE RIOS DO OESTE — PR, CONFORME PROJETOS
TECNICOS, MEMORIAL DESCRITIVO, PLANILHAS ORGAMENTARIAS, BDI,
CRONOGRAMA  FISICO-FINANCEIRO E DEMAIS DOCUMENTOS
INTEGRANTES DO PROCESSO.

As quantidades apresentadas neste Estudo Técnico Preliminar possuem carater estimativo e sintético, com a
finalidade de demonstrar o porte da contratacdo e os principais elementos que compdem a solugdo pretendida. O
detalhamento completo dos quantitativos, itens de servico, composigdes, unidades de medigdo e custos consta na
planilha orgamentaria integrante do processo licitatério.

11.1 Areas gerais da implantagdo

| Item “ Descri¢do H Unidade ||Quantidade estimada |
| 1 ” Area total do lote (matricula) || m?2 || 4.855,50 |
| 2 || Area de paredes a pintar || m? || 1.004,22 |
| 3 H Area de laje a pintar || m?2 || 117,15 |
| 4 || Area piso a pintar || m?2 || 1.363,66 |
| 5 H Area piso a assentar || m? || 120,55 |
| 6 || Area rampa/cal¢ada concreto a executar || m? || 51,24 |
| 7 H Area de grama em canteiros || m? || 24,28 |
| 8 || Area pintura metalica || m? || 507,90 |
| 9 H Area alvenaria muro de arrimo || m? || 72,00 |

11.2 Implantagoes
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| Item H Descrigdao H Unidade ||Quantidade estimada |
| 1 || Banheiro PCD | un |1 |
| 2 H Canteiro paisagistico H un || 2 |
| 3 || Bancadas em granito || un || 5 |
| 4 H Traves com rede para futsal H un || 2 |
| 5 “ Rede esportiva de protecao || un || 1 |
| 6 || Corrimao rampa || un || 2 |
| 7 || Drenos para escoamento || un || 4 |

11.3 Instalag6es complementares

As instalagOes elétricas, hidrossanitarias de agua fria, esgoto sanitdrio, estruturais e demais instalagdes de
equipamentos serdo executadas conforme projetos complementares, memorial descritivo e planilha orgamentaria.

11.4 Consideragdes sobre as quantidades

As quantidades indicadas neste item representam os principais elementos da contratacdo e servem para
demonstrar o porte, a abrangéncia e a complexidade da obra.

O detalhamento completo devera ser observado na planilha orgamentdria, nos projetos técnicos, memoriais
descritivos, composigdes de custos, cronograma fisico-financeiro e demais documentos integrantes do processo.

Eventuais ajustes de quantitativos poderdo ocorrer até a conclusdo da fase preparatdria, desde que
devidamente justificados e compatibilizados com os projetos, orgamento e demais pegas técnicas.

12 REQUISITOS DA CONTRATAGAO

12.1 A contratagdo devera contemplar a execugdo global da obra de reforma da Associacdo de Moradores do Bairro
Parque Verde, com fornecimento de materiais, mao de obra, equipamentos, ferramentas, transportes e demais
insumos necessarios a entrega integral do objeto.

12.2 A execugdo devera observar integralmente os projetos técnicos, Memorial Descritivo, memoriais
complementares, planilha or¢amentaria, composi¢ées de custos, BDI, cronograma fisico-financeiro e demais
documentos integrantes do processo.

12.3 O prazo de execugdo da obra serd de 03 (trés) meses, contado a partir da emissdo da Ordem de Servigo pela
Administragdo.

12.4 A contratada devera manter durante a execugdo equipe técnica compativel com a natureza e complexidade da
obra, incluindo os responsaveis técnicos legalmente habilitados para os servigos correspondentes, com emissdo
das respectivas AnotagBes ou Registros de Responsabilidade Técnica — ART/RRT, quando aplicaveis.

12.5 Todos os materiais, equipamentos e componentes empregados deverao atender as especificagdes definidas nos
projetos, Memorial Descritivo, orcamento e demais pegas técnicas. Ndo serdo admitidas substituicGes de
materiais, sistemas, dimensdes ou solugdes executivas sem prévia analise e autoriza¢do da fiscalizagdo.

12.6 A contratada serd responsavel pela implantagdo, organizagao, sinalizagdo, isolamento, seguranga e manutengao
do canteiro de obras, devendo cumprir as normas de seguranga e saude no trabalho e adotar as medidas
necessarias a protegdo dos trabalhadores, usuarios das vias publicas e terceiros.

12.7 Os residuos provenientes da execugdo deverdo ser separados, acondicionados, transportados e destinados
adequadamente, observando-se as exigéncias ambientais aplicaveis e as especificagbes constantes nas pecas
técnicas.

12.8 Qualquer divergéncia, incompatibilidade, interferéncia ou condigdao imprevista identificada entre os projetos,
orcamento, Memorial Descritivo ou condigdes existentes no local devera ser formalmente comunicada a
fiscalizagdo antes da execugdo do servigo correspondente.

12.9 A contratada deverd manter comunicacdo permanente com a fiscalizagdo, prestar os esclarecimentos
solicitados, registrar as atividades no Diario de Obras e atender as determinagdes regularmente emitidas durante
a execugdo contratual.

12.10  As medigdes deverdo considerar exclusivamente os servigos efetivamente executados, conferidos e aceitos
pela fiscalizagdo, observando-se os critérios, unidades e quantitativos estabelecidos na planilha orgamentaria e
nos documentos técnicos.

12.11 Os servigos executados em desacordo com os projetos, especificagdes ou demais documentos integrantes
do processo deverdo ser corrigidos pela contratada, as suas expensas, dentro do prazo estabelecido pela
fiscalizagdo em fungdo da natureza e complexidade da pendéncia.
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12.12 A obra somente sera considerada concluida apos a execugdo integral dos servigos contratados, realizagdo
dos testes necessarios, corregdo das pendéncias identificadas, limpeza final, desmobilizagdo do canteiro e aceite
da fiscalizagdo.

12.13 A contratada devera manter, durante a vigéncia contratual, as condi¢des de habilitagdo e qualificagdo
exigidas para a contratagdo, bem como cumprir as obrigagGes trabalhistas, previdenciarias, fiscais e demais
responsabilidades decorrentes da execugdo do objeto.

12.14 A execugdo devera ocorrer em dias Uteis no horario das 07h30min as 11h30min e das 13h as 17h;

12.15 Serdo considerados como dias nao Uteis os sabados, domingos, feriados nacionais, municipais e demais
feriados e pontos facultativos publicados em Boletim Oficial do Municipio que interfiram no horario de
funcionamento do drgdo licitante;

13 EXECUGAO DAS OBRAS

A execugdo da obra devera ocorrer de forma planejada, organizada e compativel com os projetos técnicos,
memorial descritivo, planilha orgamentéria, cronograma fisico-financeiro, normas técnicas aplicaveis e demais
documentos que integrardo o processo licitatério.

Por se tratar de reforma de edificagdo comunitaria existente, composta por ambientes internos, instalagGes
complementares e areas externas, recomenda-se que a contratacdo seja realizada de forma global, com fornecimento
de materiais, mdo de obra, equipamentos e todos o0s servigos necessarios a entrega completa do objeto.

De forma geral, a execugdo deverd compreender a mobilizagdo do canteiro, servigos preliminares, demoligdes
e remogdes necessarias, adequagdes civis, recuperagdo das estruturas existentes, instalagdes hidrossanitarias e
elétricas, execugdo dos sanitarios e ambientes reformados, instalagdo de esquadrias, revestimentos, pisos, pinturas,
equipamentos esportivos, redes de prote¢do, acabamentos, testes, limpeza final e entrega da obra.

As etapas deverdo ser organizadas de modo a evitar retrabalhos, interferéncias entre servigos e danos aos
elementos ja executados.

Os demais procedimentos de fiscalizagdo, controle de qualidade, acompanhamento técnico e recebimento da obra
permanecem conforme descritos no texto original.

14 OBRA COMUM DE ENGENHARIA

Trata-se de obra comum de engenharia, a ser contratada mediante licitagdo na modalidade Concorréncia, em
sua forma eletrénica, com critério de julgamento pelo menor preco, conforme previsto nos artigos 62, 28, inciso Il, e
33, inciso |, da Lei n® 14.133/2021.

A reforma serd contratada por empreitada por prego global, nos termos do inciso XXIX do artigo 62 da Lei n2
14.133/2021, considerando que o objeto possui projeto, memorial descritivo, planilha orgamentaria, cronograma
fisico-financeiro e demais documentos técnicos suficientes para sua adequada caracterizagao.

A contratagdo ndo exige dedica¢do exclusiva de mao de obra, pois os servigos serdao executados por empresa
especializada, mediante fornecimento de materiais, mao de obra, equipamentos e demais insumos necessarios a
execugdo global da obra.

A prestagdo dos servicos ndo gerara vinculo empregaticio entre os empregados da contratada e a
Administragdo Publica, sendo vedada qualquer relagdo que caracterize pessoalidade ou subordinagdo direta.

A execugdo do objeto ocorrera de forma integral, respeitando os projetos técnicos, memorial descritivo,
orcamento, normas técnicas aplicaveis e demais documentos integrantes do processo, mediante acompanhamento
e fiscalizagdo da Administragdo Municipal.

15 QUALIFICACAO TECNICA
15.1 EMPRESA

A licitante deverd apresentar ATESTADO DE CAPACIDADE TECNICA expedido por PESSOA JURIDICA DE
DIREITO PUBLICO OU PRIVADO, em favor da empresa proponente, comprovando que executou servicos de
caracteristicas semelhantes e compativeis com o objeto da presente contratagado.

A comprovacdo deverd estar relacionada as parcelas de maior relevancia técnica e/ou valor significativo da
obra, considerando a natureza do objeto, o porte da intervengdo e os principais servicos que compdem a reforma da
Associagdao de Moradores do Bairro Parque Verde.

Para fins de habilitagdo técnico-operacional, serdo consideradas compativeis as comprovagdes de execugdo dos
seguintes servigos:

Rua Tocantins, N2600 — Fone (45) 3257-1268 — CEP 85988-000 — Entre Rios do Oeste — Parana
https://entreriosdooeste.pr.gov.br
CNPJ 95.719.449/0001-10 — Municipio de Entre Rios do Oeste.



https://entreriosdooeste.pr.gov.br/

MUNICIPIO DE ENTRE RIOS DO OESTE

Estado do Parana
Rua Tocantins, N° 600 - Fone: (45) 3257-1268 - CEP: 85988-001 - Entre Rios do Oeste - PR

15.1.1 Servigos similares aqueles que envolvam a execugdo de obras de edificagdo, reformas, ampliagdes
ou edificagdes novas, compreendendo atividades usuais da construgdo civil, tais como execugdo de
pisos de concreto, fundagdes, estruturas em concreto armado, alvenaria comum em tijolos, estruturas
metdlicas, bem como a execugdo de edificagdes destinadas a uso educacional ou institucional, desde
que compativeis em caracteristicas, complexidade e finalidade com o objeto desta licitagdo, com area
minima de 700,00 m?, admitido o somatdrio de atestados.

Também devera ser apresentado REGISTRO DA EMPRESA e do responsavel técnico da empresa no Conselho
de Classe competente em plena validade, acompanhado de comprovante de vinculo do responsavel técnico com a
empresa (carteira de trabalho, contrato social ou contrato de prestagdo de servigos autenticados). Os Proponentes
que forem sediados em outra jurisdigdo e, consequentemente, inscritos no conselho de origem, deverdo apresentar,
obrigatoriamente, visto junto ao Conselho de Classe competente/PR, por forca do disposto na Lei n2 5.194, de 24 de
dezembro de 1966, em consondncia com a Resolugdo n2 265, de 15 de dezembro de 1979, do CONFEA;

15.2 PROFISSIONAL

A comprovagdo de vinculo entre o profissional indicado e a licitante podera ocorrer por meio de contrato
social, carteira de trabalho, contrato de prestagdo de servigos, declaragdo de compromisso de futura contratagdo ou
outro documento admitido pela legislagdo e pelo edital, acompanhado da anuéncia do profissional indicado.

O profissional indicado devera participar da execu¢do do objeto contratado, sendo responsavel técnico pela
parcela compativel com sua atribuicdo profissional, mediante emissdo da respectiva ART ou RRT, quando da
contratagao.

15.3 DA TROCA DE PROFISSIONAL

A substituicdo do profissional indicado para execugdo do objeto somente serd admitida mediante justificativa
e prévia aprovagdo da Administragdo, devendo o profissional substituto possuir experiéncia técnica equivalente ou
superior aquela exigida para a respectiva parcela e apresentar a documentagdo comprobatdria correspondente.

16 CRONOGRAMA DE EXECUCAO

A execugdo da obra devera observar o cronograma fisico-financeiro elaborado com base nos projetos
técnicos, memorial descritivo, planilha orgamentaria e etapas previstas para a reforma da Associagdo de Moradores
do Bairro Parque Verde.

Para fins de planejamento preliminar, considera-se o inicio da execugdo no més de outubro de 2026, com
prazo estimado de 03 meses para conclusdo integral dos servigos, podendo ser ajustado conforme data efetiva de
emissdo da Ordem de Servigo, disponibilidade or¢camentaria, condi¢des climaticas, tramitacdo administrativa e
demais fatores inerentes a execugao contratual.

O cronograma fisico-financeiro deverd orientar a execugdo das etapas da obra, a programacgdo das medigdes,
o desembolso financeiro, a fiscalizagdo dos servigcos e 0 acompanhamento da evolugdo contratual.

O cronograma considera a execugdo progressiva dos servigos, iniciando pelas etapas preliminares, canteiro
de obras, demoli¢des/remogdes, reparos, avancando posteriormente para a parte de implantagdes, construcdes e
manutengdes, finalizando na limpeza final.

A execugdo deverd respeitar o cronograma fisico-financeiro aprovado, sendo que eventuais alteragdes
deverdo ser justificadas tecnicamente, formalizadas no processo e autorizadas pela Administragdo Municipal, sem
prejuizo da observancia dos prazos contratuais.

As medicOes deverdo ser realizadas com base nos servigos efetivamente executados, conferidos e aceitos pela
fiscalizagdo, observando os critérios definidos na planilha orgamentdria, memorial descritivo, Termo de Referéncia,
contrato e demais documentos integrantes do processo.

O presente cronograma possui carater preliminar para fins de planejamento da contratagdo e podera ser
ajustado na fase final do processo licitatério, especialmente em razdo da data efetiva de inicio da obra, atualizagdo
orgcamentdria, disponibilidade de recursos e eventuais adequagGes técnicas necessarias.
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1 2 3
Valor (R$) | Parcelas:
10/26 11/26 12/26
Yo: 15,61% 35,88% 48 51%
Repasse: - - -
Periodo: Contrapartida: = 5213832 | 119.800,16 : 161.966 34
Outros: - - -
Investimento:  52.138,32 : 119.800,16 | 161.966,34
%: 15,61% 51,49% 100,00%
Repasse: - - -
Acumulado: Contrapartida: = 5213832 { 171.938 48 | 333.904 82
Outros: - - -
Investimento:  52.138,32 : 171.938,48 | 333.904,82
Administracdo Local:

17 JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA SOLUGAO

A solugdo proposta ndo sera parcelada, recomendando-se a contratagdo em lote Unico, por empreitada por
preco global, considerando a natureza integrada da obra e a necessidade de compatibilizagdo entre os diversos
servigos que compdem a reforma da Associagdo de Moradores do Bairro Parque Verde.

Embora a obra seja composta por diferentes frentes de servigo, o parcelamento da contratagdo poderia gerar
prejuizos a execugdo, a fiscalizagdo e a responsabilidade técnica, especialmente pela necessidade de integragdo entre
projetos, niveis, acessos, redes enterradas, fundagdes, pisos, drenagem, iluminagdo, instalagdes, acabamentos e
demais interfaces da obra.

A contratagdo de empresas distintas para parcelas isoladas poderia resultar em conflitos de responsabilidade,
dificuldades de coordenagdo, aumento de custos administrativos, retrabalhos, incompatibilidades entre etapas,
atrasos, paralisagOes e risco de comprometimento da qualidade final do empreendimento.

Também se verifica que a execugdo integrada favorece a economia de escala, a melhor organizagdo do
canteiro de obras, a redugdo de mobilizagdes sucessivas, a compatibilizacdo dos servigos e o controle mais eficiente
da fiscalizagdo municipal.

A contratagdo global ndo impede a ampla competitividade, uma vez que o objeto corresponde a obra comum
de engenharia, com servigos usuais no mercado da construgao civil, podendo ser executado por empresas do ramo
que comprovem capacidade técnica compativel com as parcelas de maior relevancia.

Dessa forma, conclui-se que o parcelamento da solugdo ndo se mostra tecnicamente recomenddvel nem
economicamente vantajoso para a Administra¢cdo, sendo mais adequada a contratagdo em lote Unico, por empreitada
por preco global, garantindo unidade de responsabilidade, melhor coordenagdo executiva, maior controle da
qualidade e entrega integral do objeto a populagdo.

18 PARTICIPAGAO DE EMPRESAS EM CONSORCIO

N3o sera admitida a participagdo de empresas reunidas em consércio na presente contratagao.

A vedagdo justifica-se pelo fato de o objeto se tratar de obra comum de engenharia, com servigos usuais no
mercado da construcdo civil, suficientemente definidos por meio de projetos técnicos, memorial descritivo, planilha
orcamentdria, composicGes de custos, BDI, cronograma fisico-financeiro e demais documentos integrantes do
processo.

Embora a obra possua diferentes frentes de servigo, tais atividades sdo compativeis com a atuagao regular de
empresas do ramo da construgdo civil e infraestrutura urbana, ndo exigindo tecnologia exclusiva, especializagdo
excepcional ou complexidade técnica que justifique a reunido de empresas em consércio.

A admissdo de consdrcio poderia ampliar a complexidade da gestdao contratual, dificultar a apuragdo de
responsabilidades durante a execugdo, aumentar riscos de conflitos entre consorciadas e tornar mais oneroso o
acompanhamento administrativo e fiscalizatério da obra.

Além disso, a contratagdo sera realizada em lote Unico, por empreitada por preco global, com unidade de
responsabilidade técnica e contratual, o que favorece a coordenagdo da execugdo, a compatibilizagdo entre etapas,
o controle de prazos, a fiscalizagdo dos servigos e o recebimento integral do objeto.

Dessa forma, considerando a natureza comum da obra, a existéncia de mercado apto a execugdo do objeto,
a necessidade de responsabilidade Unica e a busca pela eficiéncia na gestdo contratual, conclui-se pela ndo
admissibilidade da participagdo de empresas reunidas em consorcio.
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19 LEGISLAGAO APLICAVEL

De acordo com a Lei 14.133/21, sobre obras e servigos de engenharia no Art. 62, inciso Xl e XXI:

Xl - obra: toda atividade estabelecida, por forga de lei, como
privativa das profissdes de arquiteto e engenheiro que implica
intervengdo no meio ambiente por meio de um conjunto
harmoénico de a¢des que, agregadas, formam um todo que inova
o espago fisico da natureza ou acarreta alteragdo substancial das
caracteristicas originais de bem imével;

XXI - servigo de engenharia: toda atividade ou conjunto de
atividades destinadas a obter determinada utilidade, intelectual
ou material, de interesse para a Administragdo e que, ndo
enquadradas no conceito de obra a que se refere o inciso XIl do
caput deste artigo, sdo estabelecidas, por forca de lei, como
privativas das profissdes de arquiteto e engenheiro ou de técnicos
especializados, que compreendem:
servico comum de engenharia: todo servigo de engenharia que
tem por objeto agdes, objetivamente padronizaveis em termos de
desempenho e qualidade, de manutengdo, de adequagdo e de
adaptagdo de bens moveis e imdveis, com preservagdo das
caracteristicas originais dos bens;
servico especial de engenharia: aquele que, por sua alta
heterogeneidade ou complexidade, ndo pode se enquadrar na
defini¢do constante da alinea "a" deste inciso;
O artigo 62 da NLLC, que prevé diversas definigOes, assenta, que a concorréncia é modalidade de licitagdo
para contratagdo de bens e servigos especiais e de obras e servigos comuns e especiais de engenharia e o pregdo é
modalidade de licitagdo obrigatdria para aquisicdo de bens e servicos comuns, cujo critério de julgamento podera ser
o de menor prego ou o de maior desconto.
XXXVIII - concorréncia: modalidade de licitagdo para contratagdo
de bens e servigos especiais e de obras e servigos comuns e
especiais de engenharia, cujo critério de julgamento podera ser:
a) menor preco;
b) melhor técnica ou conteudo artistico;
c) técnica e prego;
d) maior retorno econémico;
e) maior desconto;

XLI - pregdo: modalidade de licitagdo obrigatdria para aquisigdo de
bens e servigos comuns, cujo critério de julgamento poderd ser o
de menor prego ou o de maior desconto;

Art. 29. A concorréncia e o pregdo seguem o rito procedimental
comum a que se refere o art. 17 desta Lei, adotando-se o pregdo
sempre que o objeto possuir padrdes de desempenho e qualidade
que possam ser objetivamente definidos pelo edital, por meio de
especificagdes usuais de mercado.
Paragrafo Unico. O pregdo ndo se aplica as contratagdes de
servigos técnicos especializados de natureza predominantemente
intelectual e de obras e servigos de engenharia, exceto os servigos
de engenharia de que trata a alinea “a” do inciso XXI do caput do
art. 62 desta Lei
Diante das afirmagdes acima, esse processo considera-se Obra e sera utilizado a modalidade de Concorréncia
em sua forma Eletrénica do tipo menor prego — regime de empreitada global, sendo em um Unico item/lote,
conforme justificado acima, regulamentado pela Lei n° 14.133/21, a Lei Complementar n° 123/06, e o Regulamento
Geral de Licitagdes do Municipio de Entre Rios do Oeste.

Diante das disposi¢Oes legais acima, o presente objeto caracteriza-se como obra de engenharia, sendo
adotada a modalidade Concorréncia, em sua forma eletrénica, com critério de julgamento pelo menor preco, em item
Unico, e regime de execuc¢do por empreitada por preco global, conforme a Lei n2 14.133/2021, a Lei Complementar
n2 123/2006 e a regulamentag¢do municipal aplicavel.

O objeto encontra-se suficientemente caracterizado por meio dos projetos técnicos, Memorial Descritivo,
planilha orgamentdria, composi¢des de custos, BDI, cronograma fisico-financeiro e demais documentos integrantes
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do processo, contemplando servicos e métodos executivos usuais no mercado da construgdo civil. O critério de
julgamento adotado serd o menor prego, observadas as condigGes e exigéncias estabelecidas no edital.

Conforme o Art. 45 da Lei n° 14.133/21, conforme segue:
Das Obras e Servigos de Engenharia
Art. 45. As licitagdes de obras e servicos de engenharia devem respeitar, especialmente,
as normas relativas a:
| - disposi¢do final ambientalmente adequada dos residuos sélidos gerados pelas obras
contratadas;
Il - mitigagdo por condicionantes e compensagdo ambiental, que serdo definidas no
procedimento de licenciamento ambiental;
A necessidade de cadastro, dispensa, autorizagdo ou licenciamento ambiental devera observar o
enquadramento do empreendimento perante o Instituto Agua e Terra — IAT e demais érgdos competentes, sendo
adotado o procedimento ambiental aplicavel antes do inicio da obra, quando exigivel.

20 PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS

Para a adequada continuidade da fase preparatodria e posterior execugdo da obra, deverdo ser adotadas
providéncias administrativas, técnicas e orgamentdarias necessarias a regular instrugdo do processo de contratagdo.

Inicialmente, deverd ser concluida a compatibilizagdo dos projetos técnicos, memoriais descritivos, planilhas
orcamentarias, composi¢Ges de custos, BDI, cronograma fisico-financeiro e demais documentos que compdem o
processo, garantindo coeréncia entre o escopo previsto, os quantitativos, os valores estimados e as condigdes de
execugao.

Devera ser confirmada a disponibilidade or¢amentaria e financeira para a execugdo da reforma no valor de
RS 374.923,73 com recursos préprios do Municipio de Entre Rios do Oeste — PR.

Também devera ser verificada a regularidade documental da area de intervengdo, incluindo matricula do
imovel, identificagdo do lote, compatibilidade com a implantagdo proposta, condi¢cdes de acesso, interferéncias
existentes, redes publicas, confrontagdes e demais informagdes necessarias a execugdo da obra.

Antes da licitagdo, deverdo ser finalizados e aprovados o Termo de Referéncia, o orcamento base, o
cronograma fisico-financeiro, o memorial descritivo, os projetos executivos e demais pegas técnicas, de modo que o
objeto seja suficientemente caracterizado para a contratagao.

A Administracdo devera definir os servidores responsaveis pela gestdo e fiscalizagdo do contrato, incluindo
fiscalizagdo técnica de engenharia, fiscalizagdo administrativa e gestor contratual, conforme normas internas do
Municipio e legislagdo aplicavel.

Apds a contratagdo, a empresa vencedora devera apresentar, antes do inicio da execugdo, a documentagdo
exigida no edital e contrato, incluindo ART ou RRT de execugdo, comprovagdao de responsdavel técnico, garantia
contratual quando exigida, documentagdo trabalhista e previdenciaria aplicavel, matricula CNO quando couber, plano
de seguranca, relagdo de equipe, equipamentos, cronograma executivo e demais documentos solicitados pela
Administragdo.

Devera ser emitida Ordem de Servico somente apds o cumprimento das condigdes contratuais iniciais,
conferéncia da documentagao exigida e liberagao formal pela Administragdo Municipal.

Durante a execugdo, deverdo ser adotadas providéncias para acompanhamento continuo da obra, incluindo
registro em diario de obras, controle de medigOes, conferéncia de materiais, verificagdo de qualidade,
acompanhamento do cronograma, analise de eventuais interferéncias, registro fotografico, emissdao de ordens de
servigco quando necessario e controle das obrigagdes contratuais.

A contratada devera manter o canteiro de obras organizado, sinalizado e seguro, adotando medidas de
protec¢do aos trabalhadores, usuarios do entorno, pedestres, veiculos e patrimdnio publico.

Ao final da obra, deverdo ser realizadas vistorias, testes, conferéncia dos sistemas, limpeza final, corregdo de
pendéncias, apresenta¢do de documentos de entrega e emissdao dos termos de recebimento provisério e definitivo,
conforme condigOes estabelecidas no contrato e na legislagao aplicavel.

As providéncias descritas sdo necessarias para garantir que a contratacdo e a execug¢do da obra ocorram com
planejamento, seguranca técnica, controle administrativo, transparéncia, eficiéncia e adequada aplicagdo dos
recursos publicos.

21 RESULTADOS PRETENDIDOS

Com a execugdo da reforma da Associagdo de Moradores do Bairro Parque Verde, pretende-se recuperar e
qualificar a infraestrutura comunitaria existente, proporcionando melhores condicbes de uso, seguranga,
acessibilidade, conforto e funcionalidade aos usuarios.
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O principal resultado esperado é a disponibilizagdo de um espago comunitario adequado para realizagdo de
atividades sociais, esportivas, recreativas, culturais e administrativas, atendendo as necessidades da populagéo local.

A obra deverad proporcionar melhoria das condigdes fisicas da edificagdo, recuperagdo dos sistemas
construtivos, modernizagdo dos ambientes e ampliagdo da vida util do patriménio publico.

Pretende-se ainda adequar os espagos as normas técnicas vigentes, especialmente quanto a acessibilidade,
seguranga e condigdes sanitarias.

A reforma também devera contribuir para valorizagdo do imovel publico, fortalecimento das atividades
comunitarias e ampliagdo das condigdes de utilizagdo dos espagos pela populagdo.

Do ponto de vista administrativo, busca-se assegurar a adequada aplicagdo dos recursos publicos por meio
de contratagdo planejada, execugdo controlada e fiscalizagdo eficiente.
Com a conclusdo da obra, espera-se que a Associagdo de Moradores disponha de instalagdes renovadas, funcionais e
adequadas as necessidades atuais da comunidade.

22 PROVIDENCIAS PARA ADEQUAGAO DO AMBIENTE DO ORGAO

Por se tratar de contratacdo destinada a reforma da Associacdo de Moradores do Bairro Parque Verde, ndo
se verifica necessidade de adaptagdes significativas na estrutura administrativa municipal para recebimento da
solugdo.

A Administragdo Municipal ja dispde de estrutura técnica e administrativa para acompanhamento da
contratagdo, por meio dos setores responsaveis pelo planejamento, engenharia, fiscalizagdo, compras e licitagdes.

As providéncias necessarias concentram-se na disponibilizacdo da area para execugdo dos servigos,
designacdo dos fiscais do contrato, elaboragdo da documentagdo técnica e acompanhamento da execugdo da obra.

Antes do inicio dos servigos devera ser assegurado o acesso da contratada as areas de intervengdo, bem como
a desocupagdo ou reorganizagdo temporaria dos ambientes que venham a sofrer interferéncia direta das obras.

As demais providéncias administrativas e técnicas previstas para acompanhamento da contratagdo
permanecem aplicaveis.

23 POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS

A reforma da Associacdo de Moradores do Bairro Parque Verde poderad gerar impactos ambientais
temporarios e de baixa intensidade durante a fase de execugdo da obra, especialmente relacionados a pequena
movimentagdo de solo, geragdo de residuos da construgdo civil, emissdo de poeira, ruidos, circulagdo de maquinas e
interferéncias pontuais no entorno imediato da area de intervengao.

Durante a execugdo dos servigos, poderdo ocorrer impactos decorrentes da limpeza do terreno, escavagoes,
compactagdes, transporte de materiais, execugdo de concretos, pavimentagdes, instalacdo de redes enterradas,
execucao de calgamentos, pinturas e demais atividades construtivas. Esses impactos sdo caracteristicos de obras civis
e deverdo ser controlados pela contratada por meio de medidas preventivas, organizagao do canteiro e atendimento
as normas ambientais e de seguranca aplicaveis.

A geracdo de residuos da construgdo civil devera ser controlada durante toda a obra. A contratada devera
realizar a separagdo, acondicionamento, transporte e destinagao adequada dos residuos, evitando descarte irregular
em areas publicas, terrenos vizinhos, redes de drenagem, areas verdes ou vias urbanas. Os residuos reaproveitaveis
ou reciclaveis deverao ser destinados preferencialmente a locais apropriados, enquanto os rejeitos deverao seguir
para destinagdo licenciada ou autorizada.

A emissdo de poeira devera ser minimizada por meio da organiza¢do do canteiro, umidificagdo pontual de
dreas expostas quando necessdrio, controle da movimentagao de solo, limpeza das vias de acesso e armazenamento
adequado de materiais pulverulentos, como areia, brita, pd de pedra, cimento e agregados.

Os ruidos gerados por equipamentos, maquinas e ferramentas deverdo ser controlados mediante execugdo
dos servicos em horarios compativeis com a legislacdo municipal e com a rotina do entorno, evitando incémodos
desnecessarios a populagdo. A contratada deverd manter maquinas e equipamentos em boas condi¢des de operacgao,
reduzindo ruidos excessivos, emissdes de fumacga e riscos de vazamentos de éleo, combustivel ou graxa.

A movimentagdo de solo e escavagdes devera ser limitada as areas necessarias a execugdo da obra, evitando
intervengOes desnecessarias. O solo removido deverd ser reaproveitado sempre que tecnicamente possivel ou
destinado de forma adequada, conforme orientagdo da fiscalizacdo. Deverdo ser adotadas medidas para evitar
carreamento de sedimentos para vias publicas, bocas de lobo, galerias pluviais ou areas vizinhas.

A implantagdo de pavimentagGes podera aumentar parcialmente as areas impermeabilizadas. Entretanto, o
projeto prevé areas gramadas, paisagismo, contribuindo para a redugdo dos impactos sobre a drenagem superficial
e para melhor integragdo ambiental da praga ao entorno urbano.
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As instalag@es hidrossanitarias deverdo ser executadas conforme projeto especifico, contemplando rede de
agua fria, rede de esgoto sanitario e implantagdo de bacias sanitdrias, de modo a evitar langamento irregular de
efluentes, contaminagdo do solo, mau cheiro ou riscos sanitarios.

As tintas, solventes, impermeabilizantes, adesivos, 6leos, graxas e demais produtos quimicos utilizados na
obra deverdo ser armazenados e manuseados de forma adequada, evitando derramamentos, contaminagdo do solo
e descarte irregular de embalagens. As embalagens e sobras deverdo receber destinagdo compativel com a legislagdo
aplicavel e orientagGes dos fabricantes.

A iluminagdo prevista devera utilizar tecnologia LED, contribuindo para maior eficiéncia energética, menor
consumo de energia e maior durabilidade dos equipamentos. A orientagdo das luminarias devera ser realizada de
modo a atender as areas de uso, evitando desperdicio de iluminagdo, ofuscamento excessivo e interferéncias
desnecessarias no entorno.

Na fase de operagao, os impactos ambientais esperados tendem a ser reduzidos, desde que a manutengao da
praga seja realizada de forma adequada, com limpeza periddica, conservagdo das areas gramadas, manutengao dos
sistemas de drenagem, coleta de residuos, funcionamento adequado das instalagdes hidrossanitarias e controle do
uso dos espagos.

De forma geral, entende-se que os impactos ambientais associados a reforma da Associagdo de Moradores
do Bairro Parque Verde sdo controlaveis e compativeis com a natureza da intervengdo, desde que sejam adotadas as
medidas de mitigacdo previstas, a correta gestdo dos residuos, o controle do canteiro de obras, a prote¢do do entorno
e a observancia das normas ambientais, sanitarias e de seguranca aplicaveis.

24 ANALISE DE RISCO

Andlise dos riscos relativos a contratagdo e a gestdo do contrato, que inclui as agdes para mitigar as
probabilidades de ocorréncia dos riscos ou seus impactos, caso se concretizem em eventos.

MAPA DE RISCOS

N2 | Descri¢do do Risco Causas Consequéncias Impacto Probabilidade | Medidas de Setores Responsaveis
Mitigagdo
1 Divergéncias entre projeto e Elementos ocultos, reformas Necessidade de ajustes Médio Média Realizagdo de vistoria Contratada /
condigdes reais da edificagdo antigas ndo documentadas, técnicos, paralisagdes prévia detalhada e Responsavel Técnico
existente incompatibilidades identificadas | pontuais e replanejamento de comunicagdo
durante a execugdo servigos imediata a
fiscalizagdo ao
identificar
interferéncias
2 Atraso no cronograma de Baixa produtividade, falhas de Prorrogacgdo contratual e Alto Média Planejamento Contratada
execugdo planejamento, falta de mdo de atraso na entrega da obra executivo adequado,
obra ou equipamentos acompanhamento
continuo do
cronograma e
reforgo das equipes
quando necessdrio
3 Fornecimento de materiais em Falhas na aquisi¢do ou tentativa Rejeigdo dos materiais, Alto Baixa Controle de Contratada
desacordo com as especificagdes | de substituicdo sem autorizagdo retrabalho e atrasos qualidade dos
insumos e aprovagdo
prévia de eventuais
substituigdes
4 Acidentes de trabalho durante a | Descumprimento das normas de Paralisagdes, Alto Média Cumprimento das Contratada
execugdo seguranga, uso inadequado de responsabilizagGes legais e NRs aplicaveis,
equipamentos ou falta de riscos a integridade fisica dos utilizagdo de EPIs e
treinamento trabalhadores supervisao
permanente da
seguranga
5 Danos a elementos existentes Falhas operacionais durante Custos adicionais de Médio Média Isolamento das Contratada
que ndo fazem parte da demoligBes ou transporte de reparagdo e atrasos dreas, prote¢do dos
intervengdo materiais elementos existentes
e acompanhamento
técnico dos servigos
6 Interferéncias em instalagdes Auséncia de informagdes Necessidade de adequagdes e Médio Média Inspegbes prévias e Contratada
elétricas ou hidrossanitarias completas ou identificagdo interrupgdes temporarias dos execugdo cuidadosa
existentes tardia das redes servigos dos servigos de
demoligdo e
adequagdo
7 N&o atendimento aos requisitos Falhas de execugdo ou Necessidade de corregdes e Alto Baixa Conferéncia Contratada /
de acessibilidade previstos em interpretagdo incorreta dos ndo recebimento da obra permanente dos Fiscalizagdo
projeto projetos servigos e
observancia das
normas de
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acessibilidade
vigentes

8 CondigBes climaticas Chuvas intensas ou eventos Redugdo da produtividade e Médio Média Planejamento das Contratada
desfavoraveis climaticos que afetem servigos atraso de etapas especificas atividades conforme
externos previsdo climatica e
reorganizagdo das
frentes de trabalho
9 Geragdo excessiva de residuos Falta de gerenciamento dos Penalidades ambientais e Médio Baixa Implantagdo de Contratada
ou destinagdo inadequada residuos da construgao civil problemas operacionais no plano de
canteiro gerenciamento e
destinagdo adequada
dos residuos
10 Necessidade de servigos Patologias ocultas ou condigdes Alteragdes quantitativas e Médio Média Vistoria detalhada Contratada /
complementares ndo verificadas apenas durante a possiveis ajustes contratuais antes do inicio dos Fiscalizagdo
identificados inicialmente reforma servigos e
comunicagdo
imediata das
ocorréncias
11 Falta ou rotatividade de m&o de Problemas de gestdo da Queda da qualidade dos Médio Média Manutengdo de Contratada
obra qualificada contratada ou escassez de servigos e atrasos equipe técnica
profissionais compativel e
substituigdo rapida
de profissionais
quando necessdrio
12 Servigos executados em Erros de interpretagdo, auséncia Retrabalho, glosas em Alto Média Supervisdo técnica Contratada
desacordo com o memorial ou de controle de qualidade ou medigBes e atrasos continua e
projetos falhas executivas conferéncia dos
servigos antes das
medi¢Bes
13 Furto, vandalismo ou danos a Falhas de controle e seguranga Prejuizos financeiros e atraso Médio Baixa Controle de acesso, Contratada
materiais armazenados na obra do canteiro na execugao armazenamento
adequado e vigilancia
do canteiro
14 Falha na instalagdo dos Erros de montagem ou Comprometimento da Alto Baixa Execugdo conforme Contratada
equipamentos esportivos e utilizagdo de materiais seguranga dos usuarios e especificagdes
redes de protegdo inadequados necessidade de corregdes técnicas e inspegao
final dos sistemas
instalados
15 Entrega da obra com pendéncias | Falta de controle de qualidade Recusa do recebimento Médio Média Realizagdo de Contratada
ou acabamento inadequado na fase final provisdrio e necessidade de inspegdes internas
corregdes pela contratada
antes da solicitagdo
de recebimento
16 Paralisagdo da obra por Problemas de fluxo de caixa ou Atraso significativo ou Muito alto Baixa Exigéncia de Contratada
dificuldades financeiras da gestdo empresarial abandono da obra qualificagdo
contratada econdmico-
financeira compativel
e monitoramento
contratual
17 Incompatibilidade entre Divergéncias de medigdo ou Necessidade de readequagdes Médio Baixa Controle rigoroso das Contratada /
quantitativos executados e condigdes encontradas durante contratuais e ajustes de medicGes e Fiscalizagao
previstos em orgamento areforma planejamento acompanhamento
técnico permanente
18 Comprometimento da qualidade | Tentativa de redugdo de custos Redugdo da vida util da Alto Baixa Fiscalizagdo dos Contratada /

da obra por uso de materiais
inferiores

pela executora

reforma e necessidade de
manutengdo precoce

materiais recebidos e
exigéncia de
comprovagao de
qualidade

Fiscalizagdo
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MATRIZ DE RISCO
5 | MUITC ALTO
4 | ALTA
3 | MEDIA
2 | BAIXA
1 | MUITO BAIXA
8 MUITO BAIXA BAIXA MEDIA ALTA MUITO ALTO
g 1 2 3 4 5
_g PROBABILIDADE
LEGENDA DOS NIVEIS DE RISCO
MUITO BAIXA BAIXA MEDIA ALTA MUITOALTO
NIVEL 02 NIVEL 03
EVENTO
EVENTO CASUALE | ESPERADO, DE
INESPERADO, FREQUENCIA
MUITO EMBORA REDUZIDA, E COM
RARO, HA HISTORICO DE
HISTORICO DE SUA | OCORRENCIA
OCORRENCIA. PARCIALMENTE
CONHECIDO

25 DECLARAGAO DE VIABILIDADE

Com base nas informagdes levantadas no presente Estudo Técnico Preliminar, nos projetos técnicos
elaborados, no memorial descritivo, na planilha orgamentaria, no cronograma fisico-financeiro, na analise de riscos e
na relevancia publica da intervengdo, declara-se viavel a futura contratagdo de empresa especializada para execugdo
da obra de reforma da Associagdo de Moradores do Bairro Parque Verde no Municipio de Entre Rios do Oeste — PR.

A solugdo proposta demonstra compatibilidade com a necessidade publica identificada, apresenta
condigBes técnicas de execugdo, possui orgamento estimativo definido e com recursos préprios municipais.

A contratagdo pretendida atende ao interesse publico, mostra-se adequada ao planejamento municipal e
possui elementos técnicos suficientes para prosseguimento da fase preparatdria, elabora¢io do Termo de
Referéncia e posterior deflagragao do procedimento licitatorio.

Dessa forma, conclui-se pela viabilidade técnica, econdmica, operacional e administrativa da contratagao,
desde que observadas as condi¢Ges previstas nos projetos, memoriais, orgamento, cronograma, normas técnicas
aplicaveis, disponibilidade orcamentéria e demais documentos integrantes do processo.

26 JUSTIFICATIVA DA VIABILIDADE

A viabilidade da reforma da Associagdo de Moradores do Bairro Parque Verde decorre da necessidade de
recuperagdo da infraestrutura existente, da disponibilidade da edificagdo para intervengdo, da existéncia de solugdo
técnica adequada e da previsdo de recursos para custeio da obra.

Do ponto de vista técnico, a reforma é plenamente vidvel, uma vez que os servigos previstos correspondem a
atividades usuais da construgdo civil, passiveis de definicdo objetiva por meio de projetos, memoriais, planilhas
orgcamentdrias e cronograma fisico-financeiro.

As solugbes adotadas envolvem servigos convencionais de demoli¢do, alvenaria, revestimentos, pisos,
esquadrias, pintura, instalagdes elétricas, instalagdes hidrossanitdrias, equipamentos esportivos, rede de protegdo e
demais elementos normalmente executados por empresas especializadas do setor.

Do ponto de vista operacional, a contratagdo global da reforma possibilita melhor coordenagdo dos servigos,
reducdo de interferéncias e maior controle da execugdo pela fiscalizagdo municipal.

Do ponto de vista econ6mico, o orgamento estimativo foi elaborado com base em referéncias oficiais de
custos, especialmente SINAPI e demais composicdes complementares necessarias aos servigos especificos da obra.

Do ponto de vista social, a intervengdo apresenta elevado interesse publico, pois preserva importante
equipamento comunitario utilizado pela populagdo para atividades sociais, esportivas, recreativas e culturais.

Do ponto de vista ambiental, os impactos previstos sao reduzidos e controlaveis, limitando-se principalmente
a geracgdo de residuos de construgao civil, passiveis de gerenciamento adequado durante a execugao dos servigos.

A analise de riscos ndo identificou impedimentos relevantes a contratagdo, sendo observados apenas riscos
usuais de obras de reforma, mitigdveis mediante planejamento, fiscalizagdo e acompanhamento técnico adequado.
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Assim,

a solugdo mostra-se técnica, econdmica e operacionalmente viavel, recomendando-se o
prosseguimento da contratagdo para execugdo da reforma da Associagdo de Moradores do Bairro Parque Verde, em
atendimento ao interesse publico e as necessidades da comunidade local.

27 RESPONSAVEIS

Nome Assinatura

LUCAS ANDRE WELTER RIBAS

Entre Rios do Oeste, Parand, no dia 24 de julho de 2026.

GIOVANI MALAVAZI FIM

Secretario de Planejamento
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